Sammantradesprotokoll

2025-04-24
1(28)

Stadshuset plan 2 Carlstensrummet klockan 09:00-11:00

Ordférande

2:e vice ordforande

Ersatter Mats Frisell (S)
Ersatter Kenneth Frii (C)

Paragraf 106-120

Sammantradesdatum
Sida
Plats och tid
Beslutande Charlotta Windeman (M)
Claes Andersson (L)
Susanne Jonsson (S)
Tomas Emanuelsson (S)
Alexander Gustafson (M)
Erséttare Louise Nilsson (M)
Sekreterare
Moa Stensson
Ordférande
Charlotta Windeman (M)
Justerande

Ej narvarande

Ovriga deltagare

Claes Andersson (L)

Mats Frisell (S)
Kenneth Frii (C)
Jim Lundgren (SD)
Henry Larsson (V)

Moa Stensson
Kristina Franzén
Nanna Starast
Bertille Debris Persson
Ingrid Fjordhult
Therése Albertsson
Niklas Lundstedt
Sara Daun
Jennifer Ivaker
Beata Lindqvist
Sara Zanders
Anna Teleberg

1:e vice ordférande

Samhallsbyggnad §§ 106-120
Samhallsbyggnad §§ 106-120
Samhallsbyggnad §§ 106-120
Samhallsbyggnad §§ 110

Samhallsbyggnad §§ 106-110, 118-120

Samhallsbyggnad §§ 106-114

Samhalisbyggnad §§ 106-111, 118-119

Samhallsbyggnad §§ 106-110
Samhallsbyggnad §§ 106-117
Samhallsbyggnad §§ 106-110
Samhallsbyggnad §§ 111-113
Samhallsbyggnad §§ 113-116

Organ

Datum da
anslag satts upp

Foérvaringsplats
for protokollet

Underskrift

Bevis/Anslag

Justering har tillkdnnagivits genom anslag

Miljé och Byggnadsndmnden

Sammantradesdat

um

Datum da anslag

tas ner

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

2025-04-24

ADRESS  Stadshuset - 442 81 Kungalv
TELEFON 0303-23 80 00 vx

FAX 0303-132 17

E-POST  kommun@kungalv.se
HEMSIDA www.kungalv.se



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-04-24
Sida 2 (28)

Sara Niklasson Berg Samhallsbyggnad §§ 118
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§ 106/2025

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 107/2025

Tillkommande och utgaende arenden

Utgaende arenden:

e MOBN 2020-000157 - ODSMAL 2:21 - Eventuellt olovlig byggnation

Inga tillkommande arenden.

Beslut
Dagordningen faststalls.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 108/2025

Anmalan om jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 109/2025

Information fran verksamheten

2025-04-24
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Nanna Starast, tf Enhetschef bygglov och Kristina Franzén, Enhetschef miljo informerar om:

- Deninplanerade bussresan
- Rekryteringen av sektorchef pagar

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 110/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo:

- MOBNM-2022-275 M-2025-293 - AROD 4:34 - Klagomal buller
Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1

- MOBNM-2025-556 M-2025-296 - HERMANSBY 2:26 - Ansokan om dispens for langre
tomningsintervall for slam eller fosforfilter

Punkt i delegationsordningen: 2.1.7.8

- MOBNM-2024-2025 M-2025-234 - MALAREN 5 - Ansbkan om tillstand inom
vattenskyddsomrade
Punkt i delegationsordningen: 2.1.2.6

Bygg:

- MOBN 2024-000724 D2025-0003002025-03-21 Marstrand 73:3 - Bygglov fér andrad anvandning
av del av flerbostadshus till verksamhetslokal fér handel

Punkt i delegationsordningen: 3.1.3.11

- MOBN 2024-000744 D 2025-000220 Rogstorp 1:32 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.10

- MOBN 2025-000094 D2025-000344 SJOHALA 3:34 - Bygglov fér ombyggnad och fasadéndring
av enbostadshus, samt installation av eldstad

Punkt i delegationsordningen: 1.2.3

Beslut
Informationen antecknas till protokollet

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN
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§ 111/2025

Beslut fran annan myndighet

Niklas Lundstedt, tillsynshandlaggare, informerar om:

- Beslut fran Mark- och miljddomstolen gallande olovlig rivning av mur i omradet Ovre platt.

- Mark- och miljddomstolen avslar namndens beslut om att murarna maste aterstallas men ger
namnden ratt i att murarna ska rivas.

Jennifer lvaker, miljé- och halsoskyddsinspektor, informerar om:

- Att naturskyddsféreningen har valt att 6verklaga ett beslut om att anldgga en vag ner till en
fastighet som omfattas av strandskydd.

- Fastighetsagaren hanvisar till att vagen har anlagts for ideell néring.

- Arendet har dverklagats av naturskyddsféreningen flertalet ganger till bade Mark- och
miljddomstolen och Lansstyrelsen under flera ar.

- | Lansstyrelsens senaste beslut har de beslutat att fastighetsagaren inte har pavisat att vagen
anvands for ideell naring och darfor bryter anlaggandet av vagen mot strandskyddet.

Nanna Starast, tf Enhetschef bygglov, informerar om:
- Domstolen har bedomt att avsla ett férvaltningsbeslut géllande bygge av en altan som
forvaltningen beddémt ska avslas med hanvisning till att den hamnar for nara grannens tomt.

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 112/2025

Information om upphavt vattenskyddsomrade

Kristina Franzén, Enhetschef milj6, informerar om:
- Beslut av regeringen att upphdva GAVSO vattenskyddsomrade

o Beslutet har Gverklagats
o Inre samt yttre zon i GAVSO
- Juridiska konsekvenser av beslutet

- Fortsatt arbete

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign

2025-04-24
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§ 113/2025

Romelanda-Skar 1:23 — Vitesforelaggande, forbud att ta emot massor, ta bort
utfylinad med avfallsmassor samt forsiktighetsmatt vid hantering av massor
(Dnr MOBN2024/0050)

Sammanfattning
Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2024-06-27 i beslut §171/2024 attm
# skulle ta bort avfallsmassor i utfylinad vid vandplan pa Romelanda-Skar

Atgarden skulle utféras senast 6 manader efter beslutet vunnit laga kraft. Verksamhetsutévaren
skulle meddela miljdenheten minst 4 veckor innan atgarden utférdes om datum for utférande,
utférare, transportér och mottagningsanlaggning gallande massorna. Beslutet vann laga kraft 2
augusti 2024 vilket innebar att atgarderna skulle ha varit utférda 2 februari 2025. Uppgifter infor att
atgarderna utférdes skulle ha [dmnats in till miljdenheten senast 5 januari 2025.

Verksamhetsutdvaren har inte meddelat vilken mottagningsanlaggning som kan ta emot
avfallsmassorna. Atgérden att ta bort massor i utfylinad har inte utforts.

Eftersom forelaggandet att ta bort utfylinaden inte har efterlevts féreslar miljdenheten att
forelaggandet att ta bort utfylinaderna ska kombineras med ett fast vite samt att
verksamhetsutdvaren ska férbjudas att ta emot massor for utfylinad inom omradet.

Miljdenhetens forslag till beslut:

1. Miljs- och byggnadsnamnden fbrbjuderm,
H vid vite om 500 000 kr att fora in avfallsmassor, atervunna massor samt

inkopt material inom vandplansomradet pa Romelanda-Skar 1:23. Omradet som
forbudet avser ar markerat med réd kantlinje i Bild 1, Kartbilaga.

Forbudet galler fran att detta beslut vinner laga kraft och till dess tillsynsmyndigheten
meddelat nagot annat.

Mils- och byggnadsnémnden besiutar ot I AN

ska:

2. Ta bort utfylinad av avfallsmassor i omrade markerat med bla kantlinje i Bild 3
Kartbilaga inom fastigheten Romelanda-Skar 1:23. Samtliga massor inom bla
markering ska avlagsnas till respektive angivet djup i Bild 3, Kartbilaga. Djup ar
mellan 0,25 meter-2 meters. Detta omfattar ca 120 kubikmeter massor.

Atgarden ska vara utférd senast 6 manader efter att detta beslut vunnit laga kraft.
3.  Senast 4 veckor innan atgard enligt punkt 2 utférs meddela miljdenheten féljande:
« datum da atgard enligt punkt 2 ar planerad att utféras,
» vem som ska utféra schaktningen,
» vem som ska transportera massorna och
* var massorna ska transporteras till.

4 Redovisa att de borttagna massorna har korts till mottagningsanlaggning som far ta
emot denna typ av avfall. Redovisning ska ske med bifogade vagkvitton fran aktuell
mottagningsanlaggning samt genom skriftlig dokumentation med beskrivning av de
atgarder som genomforts och fotografier fran aktuella omraden med bilder fore och efter
atgard.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN
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Férelaggandet &r kombinerat med ett vite pa 500 000 kr fér vardera punkt 2, 3 och 4.

Beslutet kommer lamnas till inskrivningsmyndigheten med stéd av 26 kap 15 §
miljdbalken. Beslutet géller inom del av fastigheten Romelanda-Skar 1:23.

Beslutet lamnas med stdd av 2 kap. 2 och 3, 7 §§ miljébalken, 15 kap. 1, 5a och 6 §§
miljébalken, 26 kap. 9, 14—-15 och 21 §§ miljébalken och 29 kap. 22 ,34-35 §§
miljéprévningsférordningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Romelanda-Skar 1:23 — Vitesféreldggande, férbud att ta emot massor, ta bort
utfylinad med avfallsmassor samt férsiktighetsmatt vid hantering av massor
Bilaga Kartbilaga

Yrkande

Charlotta Windeman (M):

1. Miljs- och byggnadsnamnden férbjudem,
# vid vite om 400 000 kr att fora in aviallsmassor, atervunna massor samt

inkopt material inom vandplansomradet pa Romelanda-Skar 1:23. Omradet som
férbudet avser ar markerat med réd kantlinje i Bild 1, Kartbilaga.

Férbudet galler fran att detta beslut vunnit laga kraft och till dess tillsynsmyndigheten
meddelat nagot annat.

Miljs- och byggnadsnamnden beslutar att ||| G

ska:

2. Tabort utfylinad av avfallsmassor i omrade markerat med bla kantlinje i Bild 3
Kartbilaga inom fastigheten Romelanda-Skar 1:23. Samtliga massor inom bla
markering ska avlagsnas till respektive angivet djup i Bild 3, Kartbilaga. Djup &r
mellan 0,25 meter-2 meter. Detta omfattar ca 120 kubikmeter massor.

Atgarden enligt punkt 2 ska vara utférd senast 6 manader efter att detta beslut vunnit laga
kraft.

3.  Senast 4 veckor innan atgérd enligt punkt 2 utférs meddela miljdenheten féljande:
« datum da atgéard enligt punkt 2 &r planerad att utféras,
» vem som ska utféra schaktningen,
» vem som ska transportera massorna och
* var massorna ska transporteras till.

4 Redovisa att de borttagna massorna i punkt 2 har kérts till mottagningsanlaggning
som far ta emot denna typ av avfall. Redovisning ska ske med bifogade vagkvitton fran
aktuell mottagningsanlaggning samt genom skriftlig dokumentation med beskrivning av de
atgarder som genomférts och fotografier fran aktuellt omrade med bilder fére och efter
atgard.

Férelaggandet kombineras med ett vite pa 400 000 kr fér vardera punkt 2, 3 och 4.

Beslutet kommer lamnas till inskrivningsmyndigheten med stéd av 26 kap 15 §
miljdbalken. Beslutet géller inom del av fastigheten Romelanda-Skar 1:23.

Beslutet lamnas med stdd av 2 kap. 2 och 3, 7 §§ miljébalken, 15 kap. 1, 5 a och 6 §§
miljébalken, 26 kap. 9, 14—-15 och 21 §§ miljébalken och 29 kap. 22 ,34-35 §§
miljéprévningsférordningen.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign

KOMMUN
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Propositionordning

Ordféranden stéller proposition pa yrkandet och finner att Miljé- och Byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begars inte.

Beslut

1. Miljs- och byggnadsnamnden férbjudem,
ﬁ vid vite om 400 000 kr att fora in aviallsmassor, atervunna massor

samt inkopt material inom vandplansomradet pa Romelanda-Skar 1:23. Omradet
som férbudet avser ar markerat med réd kantlinje i Bild 1, Kartbilaga.

Férbudet géller fran att detta beslut vunnit laga kraft och till dess tillsynsmyndigheten
meddelat nagot annat.

Miljs- och byggnadsnamnden beslutar att ||| | N DR

ska:

2. Ta bort utfylinad av avfallsmassor i omrade markerat med bla kantlinje i Bild 3
Kartbilaga inom fastigheten Romelanda-Skar 1:23. Samtliga massor inom bla
markering ska avlagsnas till respektive angivet djup i Bild 3, Kartbilaga. Djup ar
mellan 0,25 meter-2 meter. Detta omfattar ca 120 kubikmeter massor.

Atgarden enligt punkt 2 ska vara utford senast 6 manader efter att detta beslut vunnit laga
kraft.

3.  Senast 4 veckor innan atgard enligt punkt 2 utférs meddela miljéenheten féljande:
« datum da atgard enligt punkt 2 &r planerad att utféras,
» vem som ska utféra schaktningen,
» vem som ska transportera massorna och
+ var massorna ska transporteras till.

4 Redovisa att de borttagna massorna i punkt 2 har kérts till mottagningsanlaggning
som far ta emot denna typ av avfall. Redovisning ska ske med bifogade vagkvitton fran
aktuell mottagningsanlaggning samt genom skriftlig dokumentation med beskrivning av de
atgarder som genomférts och fotografier fran aktuellt omrade med bilder fére och efter
atgard.

Férelaggandet kombineras med ett vite pa 400 000 kr fér vardera punkt 2, 3 och 4.

Beslutet kommer lamnas till inskrivningsmyndigheten med stéd av 26 kap 15 §
miljébalken. Beslutet galler inom del av fastigheten Romelanda-Skar 1:23.

Beslutet lamnas med stdd av 2 kap. 2 och 3, 7 §§ miljébalken, 15 kap. 1, 5a och 6 §§
miljébalken, 26 kap. 9, 14—15 och 21 §§ miljébalken och 29 kap. 22 ,34-35 §§
miljéprévningsférordningen.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Delges:

Jansteskrivelsen samt Kartbilaga ska expedieras
tillsammans med beslutet)

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Milj6- och byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

v | Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN
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§ 114/2025

Yttrande samrad - detaljplan for bostader "Kareby park™ (Dnr

MOBN2025/0041)

Beslutet justeras omedelbart och aterfinns i separat protokoll.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign

2025-04-24
15 (28)



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

2025-04-24
16 (28)

§ 115/2025

Risby 1:28 — Forbud med vite mot utslapp av avioppsvatten (MOBNM-2022-
936) (Dnr MOBN2025/0042)

Sammanfattning

Miljsenheten genomférde ar 2022 tillsyn pa den avloppsanldggning som fastigheten RISBY 1:28 &r
ansluten till. Denna bedémdes som bristfallig och krav pa atgarder stilldes. Miljé- och
byggnadsnamnden fattade darfér beslut den 12 september 2022, M-2022-846 om férbud mot
utslapp av avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft och férbudet tréadde i kraft den 1
januari 2025. Fastighetsdgare har ansékt och har i oktober 2024 fatt tillstand fér en ny
avloppsanlaggning. Fastighetsdgarna har fatt méjlighet att yttra sig i arendet. Miljsenheten har fatt
in synpunkter/information. Fastighetsdgarna har framfért att de har kontakt med en entreprendr och
att de planerar att installera avloppsanldggningen under vecka 15-17 (dvs mellan 7-25 april 2025).

Inkomna synpunkter @ndrar inte miljdenhetens bedémning om att atgarder kravs och att ett nytt
beslut om férbud bér fattas. Det &r bra att fastighetsdgarna ar pa gang med att installera den nya
avloppsanléggningen, men eftersom férbud mot utslépp redan galler sa bedémer miljdenheten att
det &r viktigt att installationen inte drar ut pa tiden. Darfér féreslar miljsenheten att ett nytt beslut
om férbud fattas och att detta férenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Risby 1:28 — Férbud med vite mot utslapp av avloppsvatten (MOBNM-2022-936)
Beslut

personnummer férbjuds att fran och med den 1 december

slappa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den bristfalliga
avloppsanlaggningen till vilken fastigheten RISBY 1:28 i Kungélvs kommun &r
ansluten.

2. Beslutet forenas med ett vite om 75 000 kronor per person, som kan komma att
démas ut efter sarskild domstolsprévning, om utsléppet fran den bristflliga
avloppsanlaggningen inte upphér inom angiven tid.

3. , ersonnummerm och )
personnummer ska senast den dag da férbudet borjar galla skriftligen
meddela miljé- och byggnadsnamnden hur befintlig avloppsanléggning har tagits ur
drift.

4. Beslutet ska skickas till Inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Beslutet géller &ven mot ny agare av fastigheten.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9, 14 § och 15 § och med hanvisning till 9 kap. 7 § och 2 kap. 2
och 3 §§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd.

Delges till: (Tja@nsteskrivelsen
ska skickas med beslute
!!]lansles!nlvelsen s!a s!!c!as me! !es|ule“

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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Expedieras till: Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen: fastighetsinskrivning@Im.se

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Gétalands
Ian, men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Milj6- och byggnadsndmnden inom
tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

aows | Justeras sign
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§ 116/2025

Holm 3:5 — Forbud med vite mot utslapp av avioppsvatten (MOBNM-2025-
578) (Dnr MOBN2025/0043)

Sammanfattning

Milijenheten genomférde ar 2020 tillsyn pa den avloppsanlaggning som fastigheten HOLM 3:5 &r
ansluten till. Denna bedémdes som bristfallig och krav pa atgarder stilldes. Miljé- och
byggnadsnamnden fattade darfor beslut den 19 januari 2021, M-2021-63 om férbud mot utslapp av
avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft och férbudet tradde i kraft den 1 januari
2025. Miljenheten har inte fatt in nagon ansékan fér en ny avlioppsanldggning, men har via
entreprendr fatt information om att en ansékan om ny avloppsanldggning &r pa gang och
entreprendren har efterfragat mer tid fér att anldgga en ny avloppsanlaggning. Fastighetsdgarna
har fatt méjlighet att yttra sig i d&rendet. Miljéenheten har inte fatt in nagra synpunkter.

Darfor féreslar miljsenheten att ett nytt beslut om férbud fattas och att detta férenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Holm 3:5 — Férbud med vite mot utsldpp av avloppsvatten (MOBNM-2025-578)

1. , ersonnummerm och
, personnummer férbjuds att fran och med den 1
ecember slappa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den bristfalliga

avloppsanlaggningen till vilken fastigheten HOLM 3:5 i Kungélvs kommun ar
ansluten.

Beslut

2. Beslutet férenas med ett vite om 75 000 kronor per person, som kan komma att
démas ut efter sarskild domstolsprévning, om utsléppet fran den bristfilliga
avloppsanlaggningen inte upphdér inom angiven tid.

3. , personnummer , ochH
, personnummer ska senast den dag da forbudet
orjar galla skriftigen meddela miljo- och byggnadsnamnden hur befintlig
avloppsanlaggning har tagits ur drift.

4. Beslutet ska skickas till Inskrivningsmyndigheten fér anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Beslutet géller &ven mot ny dgare av
fastigheten.

Beslutet fattas med stdd av 26 kap. 9, 14 § och 15 § och med hanvisning till 9 kap. 7 § och 2 kap. 2
och 3 §§ miljébalken (1998:808).

Delges till:
Jansteskrivelsen ska skickas med beslute
(Tjansteskrivelsen ska
skickas med beslute

Expedieras {ill: Lantmaéteriet, Fastighetsinskrivningen: fastighetsinskrivning@lm.se
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
l&n, men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnamnden inom
tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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MOBN 2020-000157 - ODSMAL 2:21 - Eventuellt olovlig byggnation

Arendet utgar.
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§ 118/2025

MOBN 2024-000875 - KONVALJEN 2 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Sammanfattning

Ansodkan avser tillbyggnad av bostadshus med uterum ovanpa befintligt garage i sydost och allrum i
norddst. Uterummet har en byggnadsarea om 22 kvm och allrummet om 31 kvm. Bada
tillbyggnaderna ar redan uppférda och darfér galler ansokan om bygglov i efterhand.

Fastigheten omfattas av aldre stadsplan Kungalv 1107, som enligt évergdngsbestammelser galler
som detaljplan. Bestammelserna innebar bland annat att platsen ar avsedd for bostader i ett plan.
Detaljplanen reglerar aven mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark.

Vid bedémningen av en anstkan ska byggnadsnamnden forst faststallas om utgangslaget ar
planenligt, enligt 9 kap. 30 § p. 1 PBL. For att bygglovenheten skall kunna bevilja eventuella
atgarder pa en icke planenlig byggnad sa maste atgarden som avviker fran gallande plan idag
kunna prévas som en liten avvikelse eller att den blivit godkand i en tidigare prévning enligt APBL
och PBL.

Bygglovenheten bedémer vidare att befintlig byggnad ar uppférd som ett suterranghus i tva
vaningar.

Ett utrymme som klassificeras som suterrangvaning kan inte samtidigt klassificeras som kéllare. En
suterrangvaning enligt Boverkets allmanna rad (1995:3, andrad genom 2004:2) ar en vaning. Med
begreppet suterrdngvaning avses en vaning dar rumsgolvet i vaningen utefter minst en fonstervagg
ligger i niva med eller dver omgivande mark. Markens medelnivas férhallande till golvets Gversida i
vaningen narmast ovanfor saknar betydelse. (Jamfor bl.a. dom MMD M 53-12 och MMD P 3561-
21). Vid en helhetsbeddmning av befintlig byggnad sa bedémer bygglovenheten att den utgér en
suterrangvaning, da en hel langsida mot vagen ligger i niva med eller ver omgivande mark, samt
att langsidan bestar av huvudentré och fullstora fonster. (Jamfér dom MMD P 3561-21).

Bygglov fér nybyggnation av bostadshus beviljades 1962. Bygglovshandlingarna fran 1962
redovisar ett bostadshus i en vaning med entré och garage i kallare. Ingen avvikelse har noterats i
bygglovsbeslutet. Enligt bygglov fran 1978 beviljas lov for tillbyggnad i nordést. | handlingar
tillhérande beslutet kan ocksa konstateras att del av byggnaden ar placerad pa prickad mark.

I milj6- och byggnadsnamnden prévning av bygglov for tillbyggnad ovanpa befintligt garage i syddst
2020 tolkas befintligt bostadshus som tva vaningar och avslagits pa denna grund da detaljplanen
reglerar endast en vaning.

I milj6- och byggnadsndmnden prévning av startbesked fér bygglovsbefriad tillbyggnad enligt
attefallsregler uppfylls kriterier och startbesked beviljas 2021. Detta med placering likt ansokt
tillbyggnad i syddst, men med en byggnadsarea om endast 15 kvm. Nar handling infér slutbesked
inkommer redovisas en byggnadsarea pa 22 kvm darfor nekas slutbesked. P& handlingarna som
inkommer i samband med anhallan om slutbesked redovisas aven det allrum i nordést man nu
soker for. Den har nagorlunda samma placering men med andrad byggnadsarea och utformning
fran det bygglov om tillbyggnad som beviljats och uppforts 1978.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten avviker fran planen avseende vaningsantal. Enligt
detaljplanens bestammelser far byggnader endast uppféras i ett plan. Byggnadens utformning har
godtagits vid en tidigare prévning enligt Byggnadslagen i samband med bygglov 1962 och 1978.
Avvikelsen har darmed inte blivit godkand i en tidigare prévning enligt APBL eller PBL utan av en
aldre lag.
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Enligt 9 kap. 30 § PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att prova en liten
avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov for
en sadan atgard behdver atgarden dock beddomas vara av liten karaktar samt férenlig med
detaljplanens syfte. De befintliga avvikelserna i form 6verskridet antal vaningar och av placering pa
prickad mark beddéms idag inte kunna utgdra en sadan liten avvikelse som avses i 31 b § PBL samt
inte vara forenlig med planens syfte. | rattsfall MMD P 3561-21 refereras till flertalet domar som
anger att 6verskridande av hégsta medgivna antal vaningar inte utgdr en liten avvikelse.
Byggnaden har darmed ett planstridigt utgangslage och férutsattningarna for bygglov enligt 9 kap.
30 § p. 1 PBL ar darmed inte uppfylit.

Det ar inte mgjligt att bevilja bygglov fér nagra tillbyggnader pa en byggnad som har ett planstridigt
utganglage. Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten ddrmed sammantaget att féreslagna
tillbyggnader inte uppfyller kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna
for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse MOBN 2024-000875 - KONVALJEN 2 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Bilaga Fasad- och sektionsritning
Bilaga Skrivelse

Bilaga Anstkan

Bilaga Situationsplan

Bilaga Planritning

Bilaga Fasadritning

Bilaga Ansokan (1)

Bilaga Bilaga

Bilaga Bilaga (2)

Bilaga Skrivelse (3)

Bilaga Epostmeddelande

Bilaga Skrivelse (4)

Bilaga Oversiktskarta

Beslut

AnsoOkan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 eller 31 b § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 6000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-03-20, dar sdkanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-04-07.
Inkomna synpunkterna férandrar inte bygglovenhetens bedémning.

Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| G
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 119/2025

MOBN 2023-000681 - TJUVKIL 2:138 - Bygglov/rivhingslov for ombyggnad av
smabatshamn

Sammanfattning

Ansodkan avser startbesked for rivning och nybyggnad av ombyggnad av smabatshamn.
Har skrivs en sammanfattning av hela tjansteskrivelsen.

| samband med intilliggande planarbete har det utforts en detaljerad stabilitetsutredning i
omradet av COWI 2019-12-20, som visat pa e;j tillfredstallande stabilitet. Infor utredning om
forlaggning av kommunala VA-ledningar har kommunen 2021 aven latit WSP Sverige AB
utfora en fordjupad stabilitetsutredning for omréadet vid_. WSP:s PM — Férdjupad
stabilitetsutredning Tjuvkil ATA 1, 2021-01-31. Undersokningarna visar pa ej tillfredstéllande
stabilitet och forekomst av kvicklera.

| WSP:s utredning framgar Féljande: "Alla anlaggningar som tillkommer genom lov enligt PBL
faller under nyexploatering/nybyggnation gallande kraven pa stabilitet. Eftersom kvicklera
forekommer i omradet ska sakerhetsklass 3 galla. Vid berakning med
partialkoefficientmetoden ska beraknad sakerhetsfaktor mot stabilitetsbrott

FEN = 1,1 uppnas for SK3.” befintliga férhallanden inom omradet ar Iagre an kravet for
nyexploatering/nybyggnation. Varav stabilitetshéjande atgarder, enligt utredningen kravs for
att uppna kravet pa stabilitet.

Sokanden har forelagts om komplettering och begarts att inkomma med bland annat:
Geotekniskutredning, berakningar och annan relevant dokumentation.

Redogodrelse for hur kravet for nybyggnad och sakerhetsklass 3 uppfylls.

Fackmannamassiga konstruktionshandlingar, handlingarna ska redovisa hur bryggorna skall
anordnas och hur den konstruktiva I6sningen inverkar pa stabiliteten i omradet. Se
kompletteringsbegéran. S6kanden har avvisat begaran om att inkomma med egen geoteknisk
utredning for atgarden.

Sokanden beddms darmed inte redovisat hur den tankta atgarden nverkar pa stabiliteten i omradet
overhuvudtaget. Bygglovenheten beddmer att sokanden heller ej har redovisat att krav pa
stabilitetshdjdande atgarder som kravs enligt tidigare fordjupad WSP:s utredning uppfylls.

Med hansyn till att sékanden inte inkommit med efterfragat underlag bedéms sékanden ej pavisat
att de tekniska egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylls. Bygglovenheten bedémer att det
utifrén inlamnade handlingar ej ar mojligt att anta att atgarden kan komma att uppfylla de krav som
galler enligt PBL och de foreskrifter som har meddelats med stdd av lagen, férutsattningarna for
startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL anses darmed ej uppfyllda. Sékanden beddms inte ha
redovisat relevanta efterfragade handlingar for atgarden for att bevilja startbesked, vilket strider mot
9 kap. 21 § och 10 kap. 18 §PBL. Anstkan om startbesked skall darmed avvisas i enlighet med 9
kap 22 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse MOBN 2023-000681 - TJUVKIL 2:138 - Bygglov/rivningslov fér ombyggnad av
smabatshamn

Bilaga Handling

Bilaga Handling (1)

Bilaga Kommunicering

Bilaga Kompletteringsbegaran

Bilaga Svar pa kommunicering

Bilaga Skrivelse
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Bilaga Geoteknisk undersékning
Bilaga Geoteknisk undersékning (2)
Bilaga Geoteknisk undersékning (3)

Beslut

Ansokan om startbesked avvisas med stdd av 9 kap. 22 § & 10 kap. 18 § plan- och bygglag
(2010:900) PBL.

Avgift
Totalsumma: 8 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-03, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-04-02.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar miljé- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgéarden har pabérjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Ovriga upplysningar
Hur man 6verklagar bifogas

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Kontrollansvarig:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
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kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 120/2025
MOBN 2025-000159 - TJUVKIL 2:135 - Bygglov for nybyggnad av mur

Sammanfattning
Ansodkan avser nybyggnad av mur, totalt 22,5 m lang.

Fastigheten omfattas av detaljplan Hermansby 44. Bestdmmelserna innebar bland annat att
omradet ska anvandas for bostadsandamal och att huvudbyggnad ska uppféras fristaende.
Tomterna ska uppga till minst 1000 kvm, &ven om byggnadsndmnden i undantagsfall far medge
mindre tomter; dessa maste dock vara atminstone 800 kvm. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Atgérden avviker fran detaljplanen eftersom muren i sin helhet placeras p& mark som inte far
bebyggas.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att
préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestdmmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna
ge bygglov for en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
forenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten bedémer inte att det ar mojligt att betrakta
atgarden som en liten avvikelse da muren i dess helhet placeras pa prickad mark. Atgérden
beddms inte heller vara férenlig med detaljplanens syfte att bevara landskapsbilden.

Bygglovenheten beddmer att atgarden inte ar utformad eller placerad pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och naturvardena pa platsen, enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet
PBL. Ansdkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse MOBN 2025-000159 - TJUVKIL 2:135 - Bygglov fér nybyggnad av mur
Bilaga Ansdkan

Bilaga Situationsplan

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning

Bilaga Oversiktskarta

Beslut

Ansodkan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllida enligt 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 4000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-03, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Sista dag att inkomma med skrivelse &r 2025-04-17.

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsdgare:
Sékande:

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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