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§ 243/2024

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).
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§ 244/2024

Tillkommande och utgiende drenden

Inga tillkommande drenden.

Utgaende drenden:

- MOBN 2024-000617 - INSTON 1:291 - Férhandsbesked for nybyggnad av

enbostadshus, 3 stycken tomter

2024-11-25
5 42)

- MOBN 2024-000695 - HEIMDAL 4 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med

garage

- Information om Ekelov

- Indexreglering av miljéenhetens taxor

Beslut
Dagordningen faststills.
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§ 245/2024

Anmilan av jav under sammantridet

Charlotta Windeman (M) deltar inte i beslutet under drende § 260 pa grund av jiv.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 246/2024

Workshop med miljéenheten

Milj6- och byggnadsnamnden har workshop tillsammans med Miljéenheten.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 247/2024

Information fran verksamheten

Mirsad Radoncic, verksamhetschef bygglov, informerar om att den nya verksamhetschefen
kommer borja tidigare an planerat.

Ingrid Fjordhult, bygglovshandliggare, informerar om det pagaende drendet pa Marstrand:
- Tidsbegrinsat bygglov i tio ar f6r bathallar
- Visar karta pa berort omrade samt ritningar pa byggnaderna
- Fortydligande avvecklingsplan
- Sammanfattning
o Hora remissinstanser samt grannar

Ulrica Reuterberg, bygglovshandliggare, informerar om drende pa Roststock:
- Visar kartbild pa berért omrade
- Fragor om en vig i omradet ska tas vidare till VA

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§ 248/2024

Redovisning av delegationsbeslut

Bygg

2024-11-25
9 (42)

- MOBN 2024-000607 D-2024-001129 - FLATEBY 3:12 - Bygglov for tillbyggnad av

enbostadshus

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.11

- MOBN 2024-000726 M-2024-001167 - KALLEN 1:4 - Férhandsbesked for inglasning av

- befintlig altan

Punkt 1 delegationsordningen: 1.2.3

- MOBN 2024-000621 D2024-001107- Reparatéren 6 - Bygglov inglasning balkong

flerbostadshus

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.22

Miljs

- MOBNM-2024-1247 M-2024-1224 - ULVESUND 1:31 - Klagomal - ev paverkan pa

vattentikt fran djurhallning

Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1

- MOBN 2023-1587 M-2024-1321 - Marstrand 11:3 - Tillsyn miljofarlig verksamhet -

avlopp och VA

Punkt 1 delegationsordningen: 2.1.11.1

- MOBNM-2024-1170 M-2024-1116 - Vidkarr 1 - Klagomal — fukt och mikroorganismer
Punkt 1 delegationsordningen: 2.1.10.1

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 249/2024

Beslut fran annan myndighet

Ingrid Fjordhult, bygglovshandliggare, informerar om Marstrand 39:13:

- Ritningar pa ber6rd fastighet — tillbyggnad av trappa

- Situationsplan

- Synpunkter fran grannar

- Vad som har hint sen dess
- Liansstyrelsens beslut

- Vad som sker framat

Mirsad Radoncic, verksamhetschef bygglov, informerar om:
- Ansokan fran Kungilvs Energi

- Arendet 6verklagades
- Liansstyrelsen beslut
- Arendet ir avklarat

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 250/2024

MOBN 2024-000543 - SOLBERGA-KALLSTORP 1:2 - Férhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av ett enbostadshus om cirka 110 kvm BYA pa en foéreslagen tomt
om cirka 900 kvm. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom omrade av riksintresse
tor kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB), inom riksintresse kustomrade enligt 4
kap. 4 § Miljobalken (MB) och inom virdefullt odlingslandskap enligt Lansstyrelsen.
Fornlamning finns i nirheten. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 250 meter.

Ber6rda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Solberga-Kallstorp 1:8 som bland
annat har invindningar mot att eventuell brukningsbar jordbruksmark tas i ansprik och att de
inte vill ha ett nytt hus titt inpd dem. Solberga-Kallstorp 1:1 har ingen erinran. Ovriga sakigare
har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra
synpunkter.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som anger att platsen inte utgors av nagra hdga
naturvirden. Enskild dricksvattenbrunn och enskild avloppsanliggning ska anliggas, se
remissvar.

Arendet har remitterats till Linsstyrelsens kulturmiljéenhet som yttrar att da delar av den
tinkta fastigheten ligger inom fornlimningens skyddsomrade krévs tillstind KML, se
remissvar. S6kande har direfter inkommit med ett beslut om “Tillstand till ingrepp 1
fornlimning” fran Linsstyrelsen, inkom 2024-10-30.

Sokt atgird ligger inom rimligt gangavstand till héllplats f6r kollektivtrafik. Foreslagen tomt
ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse, samt foljer radande bebyggelsemonster i
niromradet. Foreslagen tomt och bostadshus far ett visuellt och strukturellt samband med
intilliggande bebyggelse pa platsen. Atgirden tar tillricklig hinsyn till landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Platsen ligger inte inom inventerad jordbruksmark och miljéenheten anser att ytan ar for liten
och placerad pa ett sadant sitt (mellan hus och vigar) att den inte kan anses vara
brukningsvird jordbruksmark. Bygglovenheten gor dirmed bedémningen att ingen virdefull
jordbruksmark tas i ansprak. Bygglovenheten bedémer att det i grannars yttrande inte har
framkommit nagra synpunkter som tyder pa sidan betydande oligenhet som avses i Plan- och
bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i ssmmanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-11-07
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Ansoékan 2024-08-09
Situationsplan - VA 2024-08-23
Situationsplan - Djurhallning 2024-08-23
Remissvar Solberga-Kallstorp 1:8 2024-08-27
Remissvar Solberga-Kallstorp 1:8 2024-09-02
Remissvar Linsstyrelsens kulturmiljéenhet 2024-09-02
Remissvar Miljoenheten 2024-09-11
Tillstand till ingrepp 1 fornlimning 2024-10-30
Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgift

Totalsumma: 12 914:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Péborjande och giltighetstid

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor forhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.

Linsstyrelsen upplyser om att om arkeologiska fynd patriffas vid grivning eller annat
arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen informeras (Enligt 2 kapitlet 10 §

kulturmiljélagen).

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmailan till annan myndighet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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bspedicrs il Sy

Delgestl (orenkiad delgiving):  Sakgare: I

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 251/2024

MOBN 2024-000680 - VALLER 1:11 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus samt garage

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av ett enbostadshus och garage, med en byggnadsarea om cirka 160
kvm respektive 50 kvm. Foreslagen tomt har en yta om cirka 3000 kvm. For platsen saknas
detaljplan. Platsen ligger inom inventerad vatmark klass 2 (sumpskog) av linsstyrelsen och
inom riksintresse for naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB). Den sédra delen av tomten
ligger inom inventerad ddellovskog klass 1 enligt lansstyrelsen. Platsen ligger utom, men
angrinsar 1 6st och syd till Natura 2000-omrade, Naturreservat samt strandskyddsomrade
enligt 7 kap 13-18 §§ Miljobalken (MB). Lings fastigheten 1 6st, syd och sydvist angrinsar ett
vattendrag (Valleran) med forekomst av havséring samt reproduktionsomrade med lekbottnar.

Enligt ”Oversvimningskartering Kungilv, daterad 2023-05-08, utférd av WSP” visar
kartmaterial att del av tomt ligger inom och angrinsande kartering som visar risk for
oversvimning, lagpunkter och skyfall. Platsen ligger inom aktsamhetsomraden, enligt
underlaget Forutsittningar for skred i finkornig jordart, som Sveriges geologiska undersckning
(SGU), i samverkan med Statens geotekniska institut (SGI), har tagit fram. D4 bygglovenheten
foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda remissinstanser getts
tillfille att yttra sig.

Det finns héga naturviarden inom tomten och mycket héga naturvarden angrinsande
foreslagen tomt. Foéreslaget hus dr placerat pa en flackare del av tomten som sen sluttar brant
at bade vist, syd och 6st ner mot vattendraget. Platsen ligger inom inventerad vatmark klass 2
(sumpskog) och inom av riksintresse for naturvard. Inom sidana omraden giller att
omfattande exploatering ej far forekomma och mindre omfattande exploatering ej bor
torekomma, med hiansyn till de héga naturvirdena. Angransande sokt plats finns dven hoga
skydd och naturvirden, vilket gér det olaimpligt med byggnation hir och atgirden skulle inte
innebira att marken anvands for det andamal som omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov.

Foreslagen atgird kan inte fran allmidn synpunkt anses innebira en god hushallning med mark.
Det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt
sambhallsintresse. Det allmdnna intresset av att lingsiktigt bevara naturvirdena pa platsen viger
tyngre 4n det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3
§ p. 3 PBL och 2 kap. 2 § PBL.

Enligt ”Oversvimningskartering Kungilv” visar kartmaterial att del av tomt ligger inom och
angrinsande kartering som visar risk for oversvimning, lagpunkter och skyfall. Eftersom
platsen ér ndra Valleran och dirmed 6versvimningskinslig samt inom inventerad vatmark gor
det platsen olimplig f6r bostadsbyggnation. Bygglovenheten bedémer inte att atgirden skulle
innebira att byggnadsverket lokaliseras till mark som ér limpad for dndamalet enligt 2 kap. 3 §
p- 3 PBL och 2 kap 5 § (p. 2 och p. 5) PBL.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprattad 2024-11-11

Ansdkan, inkom 2024-10-08

Situationsplan med VA, mnkom 2024-10-08

Skrivelse — svar pa kommunicering, inkom 2024-11-04

Karta- naturvirden, upprittad 2024-10-18

Karta- lagpunktskartering mm, upprattad 2024-10-18

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 3 § p. 3PBL, 2 kap. 4 { PBL och 2 kap 5 § (p. 2 och p. 5) PBL.

Avgift
Totalsumma: 7 163:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a | PBL..

Avgiften 4dr berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-10-22, dir s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit 1 en skrivelse inkommen
2024-11-04. S6kande anser sammanfattningsvis att de vill framhiva att byggnationen kan ske
pa ett sitt som tar hansyn till bade naturvirden och 6vriga riskfaktorer. S6kande dr 6ppna for
dialog kring

moéjliga justeringar 1 placering och tekniska 16sningar f6r att tillgodose bade kommunens och
fastighetsdgarens intressen. Fastigheten #4r lampligt beligen for att stodja kommunens mal om
utveckling av en levande landsbygd med god tillgang till kollektivtrafik och sambhillsservice. De
vill hivda att bebyggelse pa marken skulle innebira att marken nyttjas f6r det andamal som
omradet 4r mest lampat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov, se skrivelse.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Kontaktperson:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.
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Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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MOBN 2024-000485 - VALLGRAVEN 1 - Bygglov fér nybyggnad av

flerbostadshus

Arendet justeras omedelbart och dterfinns i separat protokoll.
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§ 253/2024

MOBN 2024-000717 - HALLSUNGA 5:1- Férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus samt garage/forrad

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus och garage. Enligt
inkommen situationsplan uppgar foreslagen tomtstorlek till ca 2000 kvm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom inventerad jordbruksmark 2020 (aker),
enligt rapporten “Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020”. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings kartor (SGU) utgors platsen av glacial finlera med ett uppskattat
jorddjup pa cirka 1-3 m. Inga kinda fornlimningar finns i nirheten. Avstandet till héllplats for
kollektivtrafik dr cirka 500 m.

Det har nyligen sokts forhandsbesked pa platsen da en liknande ansékan inkom den 2024-02-
20

for en tomt om ca 3300 kvm med f6reslaget bostadshus med 130 kvm byggnadsarea och ett
garage med 60 kvm byggnadsarea. Ans6kan prévades i miljo- och byggnadsnimnden den
2024-03-18 och det gavs ett negativt forhandsbesked i beslut § 87,/2024.

Sokande har inkommit med en skrivelse, se foljebrev 2024-10-17 och fastighetsigare Héllsunga
gard har inlimnat skrivelse, se skrivelse 2024-10-17. S6kande har inkommit med synpunkter,
se 2024-11-20.

Da bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfille att yttra sig. Bygelovenheten har inte begirt in eventuella
kompletteringar, da hinder for byggnation foreligger.

Foreslagen atgiard har nyligen provats i miljo- och byggnadsnimnden som gett ett negativt
térhandsbesked 1 liknande ansékan 1 ar. Foreslagen atgird ligger pa ett rimligt gangavstiand till
kollektivtrafik, men pa ett langt avstand fran kommunens primiéra och sekundira

trafikstrak, vig E6 och vig 168.

Foéreslagen ny tomt med bostadshus placeras pa andra sidan om ladugardsbyggnaden 1
térhallande till nuvarande befintligt bostadshus pa fastigheten. Har saknas landskap méjligt
fér en byggnad att ta stéd i. Atgirden bygger inte vidare pa landsbygdens karaktir eller
monster, vilka i detta omrade frimst utmarks av randbebyggelse, d.v.s. landsbygdens mest
karaktiristiska bebyggelseménster. Atgirden kan inte anses virna det Sppna landskapet,
utan placeras istillet i tydlig riktning ut 1 det 6ppna landskapet av jordbruksmark. S6kt atgird
bedéms 6ppna upp for vidare byggnation, da avgransningar saknas. Foéreslagen édtgird
uppfyller dirmed inte 6versiktsplanens kriterie II om hinsyn till landskapsbilden.

Tillagget i bebyggelsen kan inte anses varsamt, det frimjar inte en andamalsenlig struktur
och placeras inte pa den avsedda marken med hinsyn till landskapsbilden pa platsen.
Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (p.1) PBL, 2 kap. 6 § (p.1 och tredje stycket) PBL, samt mot
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kommunens 6versiktsplan.

Foéreslagen tomt, byggnader samt tillfartsvag dr placerade inom ett oexploaterat omrade som
utgdrs av inventerad jordbruksmark. I miljobalkens tredje kapitel framgar att brukningsvird
jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det behévs f6r
att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Férhandsbesked
tor bostadshus pa jordbruksmark ér heller inte forenligt med géllande 6versiktsplan som
anger att akermark inte far tas i ansprak for bebyggelse.

Det enskilda intresset av att bebygga s6kt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. Det allmidnna intresset av att langsiktigt bevara virdefull jordbruksmark
viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga skt tomt. Atgirden strider dirmed mot
2 kap. 2 § PBL genom de bestimmelser som f6ljer av 3 kap. 4 {§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3)
PBL.

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig f6r
andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked
skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-11-21

Ortofoto 2024-11-06

Epostmeddelande 2024-10-17

Situationsplan - VA samt djurhallning 2024-10-17

Situationsplan 2024-10-17

Oversiktskarta 2024-10-17

Skrivelse 2024-10-17

Foljebrev 2024-10-17

Ansokan 2024-10-17

Sammanstillning e-tjanst 2024-11-20

Svar pa kommunicering 2024-11-20

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 3 § (p.1,3) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL. samt
enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 7 163:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
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Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-11-06, dar s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit, se 2024-11-20. S6kande
har dven i ansokningshandlingarna inkommit med skrivelse och féljebrev, se 2024-10-17.

Delges till (férenklad delgivning): || GG
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MOBN 2024-000617 - INSTON 1:291 - Férhandsbesked for nybyggnad av

enbostadshus, 3 st tomter

Arendet utgir.
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MOBN 2024-000695 - HEIMDAL 4 - Bygglov fér tillbyggnad av

enbostadshus med garage (Dnr MOBN2024/0068)

Arendet utgar.
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MOBN2024-000614 Kopplingen 1 Olovlig atgird dndrad anvindning
industribyggnad samt olovlig anvindning av motordriven anordning (Dnr

MOBN2024/0068)

Sammanfattning

Bygglovenheten upprittade ett drende om olovlig anvindning av motordriven anordning samt

olovlig indrad anvandning av industribyggnad efter ett tillsynsbesok pa fastigheten.

Bygglovenheten kunde vid tillsynsbesoket notera att fem motordrivna portar pa fastigheten
saknade godkind besiktning och att samtliga portar var driftsatta och pa anmodan kunde
anvindas, 1 strid mot 5 kap. 13 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF. Vid
tillsynsbesok konstaterades aven att det skett en vasentlig dandring av byggnadens anvandning
for annat dndamal, som ar lovpliktig enligt 9 kap 2 § 3a PBL. Beslut om bygglov eller
startbesked har inte meddelats for utférda dandringar i industribyggnaden.
Bygglovenheten foreslar darfor att Miljo- och byggnadsnimnden beslutar att, enligt 11 kap. 51
§ PBL, ta ut en sammanlagd byggsanktionsavgift av fastighetsigaren om 843 384 kronor fo6r

otilliten anvindning av 5 motordrivnha anordningar och olovlig visentlig andring av

byggnadens anvindning f6r annat indamal.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-11-13

Svar pa kommunicering (sekretess 30 kap. 27 § OSL, bifogas ¢j)
Handling Hyresavtal (sekretess 30 kap. 27 § OSL, bifogas ej)
Handling Befattningar (sekretess 30 kap. 27 § OSL, bifogas ¢j)
Handling Bilvard (sekretess 30 kap. 27 § OSL, bifogas ¢j)
Handling Bilservice (sekretess 30 kap. 27 § OSL, bifogas ¢j)

Berikning av byggsanktionsavgift bilaga 2

Skrivelse fran fastighetsigaren
Besiktningsprotokoll
Besiktningsprotokoll
Besiktningsprotokoll
Besiktningsprotokoll
Besiktningsprotokoll

Berikning av byggsanktionsavgift bilaga 1

Protokoll

Fotodokumentation

Fotomontage flygfoton 2022
Skrivelse om upprittat tillsynsiarende
Skrivelse Initiering

Beslut slutbesked MOBN2020-0687-35

Beslut bygglov MOBN2020-0687-27

Verksamhetsbeskrivning dnr 2020-000687

Planritning plan 2 dnr 2020-000687
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Planritning plan 1 dnr 2020-000687 2020-09-17
Fasadritning dnr 2020-000687 2020-09-14

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 5 § plan-
och byggférordning (2011:338) PBF pafors

en byggsanktionsavgift om 114 600 kr f6r att ha brukat den motordrivna porten
D1730033 utan godkind besiktning.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.
Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 5 § plan-
och byggforordning (2011:338) PBF pafors
en byggsanktionsavgift om 114 600 kr f6r att ha brukat den motordrivna porten
D1730032 utan godkind besiktning.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 5 § plan-
och byggférordning (2011:338) PBF pafors

en byggsanktionsavgift om 114 600 kr f6r att ha brukat den motordrivna porten
D1730030 utan godkind besiktning.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 5 § plan-
och byggférordning (2011:338) PBF pafors

en byggsanktionsavgift om 114 600 kr f6r att ha brukat den motordrivna porten
D1730029 utan godkind besiktning.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 5 § plan-
och byggférordning (2011:338) PBF pafors

en byggsanktionsavgift om 114 600 kr f6r att ha brukat den motordrivna porten
D1730028 utan godkind besiktning.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2024-11-25
25 (42)

6. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 8 § 4
ilan och bygeférordning (2011:338) PBF pafors

en byggsanktionsavgift om 270 384 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran tidpunkt som beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Uppge fastighetsbeteckningen i filtet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades for kommunicering den 7 oktober 2024 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 4 november 2024. Bygglovenheten har triffat fastighetsagaren pa ett mote
och gett forlingd svarstid pa att inkomma med synpunkter. Fastighetsdgaren har inkommit
med svar pa kommunicering 2024-11-10, se svar pa kommunicering och tillhérande bilagor.
Fastighetsidgaren framfoér bland annat att portarna alltid har varit driftsakra samt att underhall
och besiktningar ska ha skett, men att dokumentation ska ha kommit bort. Vidare anser
fastighetsigaren att byggsanktionsavgifterna istallet bor riktas mot tidigare hyresgist av
verksamhetslokalen, men om avgifterna fortsatt riktas mot fastighetsigaren 6nskas en
nedsittning av byggsanktionsavgifterna.

Forvaltningens bedomning enligt kommunicering 2024-10-07 kvarstar efter fastighetsagarens
svar pa kommunicering och inkomna handlingar 2024-11-10. Fastighetsdgaren bedéms ha
haft radighet 6ver fastigheten och den aktuella byggnaden. Enligt fastighetsidgarens skrivelse
inkommen 2024-09-26 uppges att tidigare hyresgast ha limnat verksamhetslokalen 1 slutet av
maj 2024. Om hinder pa nagot vis skulle forekommit for fastighetsidgaren att fa tilltride till
byggnaden under tidsperioden som tidigare hyresgist nyttjat verksamhetslokalen, bedoms
fastighetsagaren haft mojlighet att vidta atgarder pa noterade brister pa motordrivna portar
och utférda andringar i byggnaden under tidsperioden mellan slutet av maj 2024 och fram till
dess att tillsynsbesck utférdes 2024-09-17. Fastighetsigaren bedoms vara ansvarig for
besiktning av portarna enligt 5 kap. 8 §, plan- och byggférordning (2011:338), PBF.

Ovriga upplysningar

Det bedoms inte méjligt att vidta rittelse for att undvika byggsanktionsavgift for den otillitna
anvindningen av 5 motordrivna anordningar (takskjutportar) i byggnaden, da brukande av
motordrivna anordningar utan godkind besiktning har skett. Det ar inte rittelse att i efterhand
inkomma med ett godkint besiktningsprotokoll.

Om frivillig rittelse vidtas for visentlig dndring av byggnadens anvindning f6r annat dndamal
innan nimnden tar sitt beslut, si kommer inget beslut om byggsanktionsavgift att fattas.
Rittelse innebir att byggnaden aterstalls till utformning enligt beviljat bygglov och slutbesked i
irende dnr MOBN2020/0687.
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Om den olovliga dndringen ir kvar maste byggsanktionsavgift tas ut. Det dr inte réttelse att fa
bygglov i efterhand. Aven om bygglov eventuellt beviljas i efterhand maste
byggsanktionsavgift inda tas ut.

Om rittelse inte sker eller om Gvertridelsen upprepas kan Miljo- och byggnadsnimnden,
enligt 9 kap. 2-3 §§ PBF, komma att besluta om dubbel byggsanktionsavgift.

Milj6- och byggnadsnimnden kan ocksa enligt 11 kap. 20 § PBL foreligga om rittelse. Ett
foreliggande kan enligt 11 kap. 37 § PBL férenas med vite och kan dven enligt 11 kap. 27 och
39 §§ ocksa lita utféras pa den férsumliges bekostnad eller genom handrickning av
Kronofogdemyndigheten.

Om ansokan om bygglov 1 efterhand inte frivilligt inkommer kan Miljo- och
bygenadsnimnden komma att féreligga fastighetsidgaren att anséka om lov genom ett
lovforelaggande, enligt 11 kap. 17 § PBL.

Det bedoms finnas méjlighet att prova bygglov i efterhand f6r anvindning av byggnaden som
lokal for bilférsaljning med kundmottagning och tillh6rande kontor enligt gillande detaljplan
Ytterby 232. Detaljplanen ar framtagen under tidsperioden 1987-01-01 till 1992-12-31, dir det
under den specifika tidsperioden inom anvindningen | (industri) pa kvartersmark
mojliggjordes for viss typ av detaljhandel av stormarknadskaraktir f6r exempelvis
skrymmande varor som bilar, byggvaror och liknande. Narmare granskning kring limplighet
av lokalens aktuella utformning avseende bland annat tillginglighet och brandskydd kommer
ske i samband med bygglovsansékan.

Expedieras till Fastighetsigate:_

For kinnedom till
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MOBN 2023-000398 - OVRE PLATT 2- Bygglov for uppsittning av

ersiattningsmurar (Dnr MOBN2024/0068)

Arendet justeras omedelbart och dterfinns i separat protokoll.
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MOBN 2021-000759 - Ovre Platt 2 - Eventuell olovlig rivning av mur (Dnr

MOBN2024/0068)

Arendet justeras omedelbart och dterfinns i separat protokoll.
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§ 259/2024

Information om Marstrands vattenverk

Maria Hibinette, enhetschef VA teknik, och Joacim Lindstrom, enhetschef VA drift,
informerar om Krav pa atgirder f6r utslipp fran Marstrands vattenverk:
- Sammantridesprotokoll 2022-05-25
- Genomforda atgirder
- Nagra slutsatser fran pilotkérning HFNF
o Energiférbrukningen kommer 6ka
o HFNF processen kriver flera olika kemikalier
o Vid en fullskalig anliggning kommer det fortfarande kravas kemikalieleveranser

med bulkbil
o En grov kostnadsuppskattning
- Yrkande

o Upphivande av beslut
o Andring av beslutet
- Ytterliga stod for yrkande
o Pigiende utredning rérande Marstrands framtid VS-forsorjning

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 260/2024

Solberga-Tunge 1:12 - Férbud med vite mot avloppsutsliapp, Kode
avloppsreningsverk (MOBNM 2023-1577

Sammanfattning

Miljéenheten Kungilvs kommun har tillsyn 6ver Kode avloppsreningsverk. Vid tillsyn har
uppmirksammats att det kommer mycket ovidkommande vatten till avloppsreningsverket vid
regnvader.

Vid stora mangder inkommande vatten kan inte allt avloppsvatten ledas in 1 reningsverket pa
grund av kapacitetsbrist. Avloppsvattnet briddas da och slipps utan rening direkt till Vallby a.
Det genomgir inte ens rensgaller. Avloppsvattnet tuggas sonder i pumpen och slipps orenat.
Under ar 2020 briddade man ca 17 000 m® direkt till an.

Vallby a ér enligt lansstyrelsen kraftigt 6vergdédd av kvive och fosfor. Det hir framkommer
fran provtagningar pa niringsimnen gjorda 1988-2014 pa vattendrag i Bohuslin.
Killférdelningen av kvive for Vallby a visar att Kode avloppsreningsverk star f6r 25% av
belastningen. Vallby a har frekvent extremt héga kvavehalter.

Foreliggande har riktats mot kommunstyrelsen att redovisa forslag pa atgiarder mot
ovidkommande vatten och omfattande briddning utan féregiende grovrensning.
Kommunstyrelsen har svarat genom VA-drift att de avser ansluta Kode avloppsreningsverk
till Ryaverket under 2022 och att det inte gar att bygga nagon form av utjaimningsbassing eller
likvirdigt pa grund av skredrisk nere vid reningsverket.

Eftersom VA-enheten inte redovisat nagra forslag pa l6sningar pa problemet med omfattande
briddning av orenat avloppsvattnet beslutade milj6- och byggnadsnimnden 2021-06-17 att
avloppsutslipp frin Kode avloppsreningsverk skulle forbjudas fr o m 1 oktober 2023.

Miljéenheten bedomde att férbudet var skiligt eftersom det sker ett avloppsutslapp, som inte
ens genomgar grovrensning, vid de tillfallen som avloppsreningsverket braddar. Miljéenheten
bedémer att utslappet vid braddning frain Kode avloppsreningsverk inte dr acceptabelt med
tanke pa det kraftigt paverkade vattendraget Vallby a.

En omledning av vattnet frain Kode reningsverk och anslutning av den stora mangd enskilda
avlopp som finns i omradet vister om Kode 6kar férutsittningarna f6r Hake fjord att uppna
god ekologisk status

VA-enheten har meddelat miljoenheten att de inte har anslutit Kode avloppsreningsverk inom
den forelagda tiden. Orsaken till det dr att det har varit forseningar med att fa ledningsrittighet
tor delar av de 6verforingsledningarna som behover anliggas for att koppla bort Kode
avloppsreningsverk. De har fortfarande i november 2024 inte radighet att dra VA-ledningar,
pa en stricka av 500 m, 6ver en privat fastighet. De berdknar att vara klara med det juridiska
torfarandet och att byggnation av kvarvarande VA- ledningar ska vara gjord vid arsskiftet
2026-2027.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2024-11-25
31 (42)

Milj6enheten bedomer att beslutet ska foljas upp med ett nytt beslut om férbud kopplat till ett
vite. Utsldppet fran Kode avloppsreningsverk ar vid briddning sd pass omfattande att det ar
skaligt att forbjuda utslippet med ett vite.

Med tanke pa att radighet f6r ledningsdragning saknas bedomer miljéenheten att det ar skaligt
att satta datumet vid den tidpunkt som VA-enheten redovisat att de ska vara klara.
Miljéenheten foreslar darfor att vitesbeloppet ska gilla fran 15 januari 2027.

Avloppsutslippet fran Kode avloppsreningsverk forbjuds med vite fran den 15 januari 2027
och direfter med ett I6pande vite varje halvar som forbudet inte efterlevs.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Solberga-Tunge 1:12 - Férbud med vite mot avloppsutslipp, Kode
avloppsreningsverk (MOBNM 2023-1577

Beslut
Kungilvs kommun, kommunstyrelsen, organisationsnummer 212000-1371 f&rbjuds

vid vite av 1 000 000 kr att fran den 15 januari 2027 slippa ut avloppsvatten fran
Kode avloppsreningsverk till Vallby 4.

Kommunstyrelsen ska vidare utge ett vite pa 1 000 000 kr f6r varje halvar, riknat fran
den 15 januari 2027 som férbudet inte efterlevs.

Kommunstyrelsen forelaggs vidare att senast den 15 januari 2027 underritta miljo-
och byggnadsnimnden skriftligen om och i sa fall hur befintligt avloppsutslipp fran
Kode avloppsreningsverk har tagits ur drift.

Beslutet fattas med stod av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 § och
2 kap. 2 och 3 {§ milj6balken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och halsoskydd.

Charlotta Windeman (M) deltar inte i beslutet pa grund av jav.

Expedieras till:
Kommunstyrelsen, tjansteskrivelsen, ska expedieras tillsammans med beslutet

Delges:
For kdnnedom till: Kungalvs kommun, VA-drift
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 18n
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljo- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 261/2024

Yttrande - granskning avseende FOP Kode (Dnr MOBN2024/0066)

Sammanfattning

Forslaget till fordjupad 6versiktsplan (FOP) fér Kode har tagits fram, genomgétt samrad under
2023 och stills nu ut f6r granskning. Planomradet f6r FOP Kode innefattar samhillet Kode
samt forslag pa viss utokning for nyexploatering av bostads- och verksamhetsomraden samt
fortitning av centrumbebyggelsen. FOP Kode syftar till att ersitta mark- och
vattenanvindningskartan i OP 2010 for att bittre viigleda och underlitta processerna i
detaljplanering, bygglov och andra beslut.

Bygglovenheten och miljoenheten stir sedan samradet bakom att den vision som tagits fram
tor Kode dr vil genomarbetad och att manga foreslagna forindringar kan bidra till ett
attraktivt och héllbart samhille.

Kvarvarande synpunkter ror frigor om markens limplighet f6r bostadsindamal da vissa delar
av foreslagna bebyggelseomriaden sannolikt kommer utsittas f6r dnnu hogre bullernivaer dn
idag och att markens beskaffenhet gér byggnation svar.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Yttrande - granskning avseende FOP Kode
Bilaga Missiv Granskning

Beslut

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av granskningshandlingarna gillande
Fordjupad 6versiktsplan for Kode och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Expedieras till: Planenheten, KS2020/1689, kommun@kungalv.se

For kdnnedom till: Linda Andreasson, planenheten, linda.andreasson@kungalv.se
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§ 262/2024

Halltorp 1:7 - Tillsyn enskilt avlopp 2021 (Dnr MOBNM-2021-419) (Dnr
MOBN2024/0069)

Sammanfattning

Miljéenheten genomférde ar 2021 tillsyn pa den avloppsanlaggning som fastigheten Halltorp
1:7 ar ansluten till. Denna bedémdes som bristfallig och krav pa atgirder stilldes. Miljo- och
byggnadsnimnden fattade déarfoér beslut den 2021-06-22, M-2021-672 om f6rbud mot utslipp
av avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft den 1
januari 2024. Miljoenheten har fatt information om att fastigheten eventuellt ska kopplas pa
kommunalt ledningsnit via en privat ledning. Milj6- och byggnadsnimnden har darfor
avvaktat beslut i vintan pa besked. I juni 2024 limnades information om att det istillet kan
komma att bli aktuellt med ett nytt enskilt avlopp. Fastighetsdgaren har fatt mojlighet att yttra
sig 1 drendet. Miljoenheten har fatt in synpunkter. I yttrandet framfors att de Onskar fa mer tid
med anledning av sjukdomsbild och att fastighetsidgaren ar synskadad. Ansékan om ny enskild
avloppsanligegning inkom till miljéenheten efter yttrande, 2024-08-12.

Inkomna synpunkter andrar inte miljdenhetens bedomning om att dtgirder kravs och att ett
nytt beslut om férbud bor fattas. Miljéenheten foéreslar darfor att ett nytt beslut om férbud
fattas och att detta férenas med ett vite som déms ut, efter sirskild domstolsprévning, om
utslippet fran den bristfilliga avloppsanliggningen inte upphér inom angiven tid.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Halltorp 1:7 - Tillsyn enskilt avlopp 2021 (Dnr MOBNM-2021-419)

Beslut
I ¢ i o
med den 30 maj 2024, slippa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den
bristfilliga avloppsanliggningen till vilken fastigheten Halltorp 1:7 1 Kungilvs
kommun 4r ansluten.

Beslutet forenas med ett vite om 150 000 kronor som doéms ut efter sirskild
domstolsprévning om utslippet fran den bristfilliga avloppsanliggningen inte
upphor inom angiven tid.

_ ska senast den dag da férbudet bérjar gilla meddela

milj6- och byggnadsnimnden skriftligt hur befintlig avloppsanliggning har tagits
ut drift.

Beslutet fattas med stod av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 § och 2 kap. 2
och 3 {§ miljobalken (1998:808).
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§ 263/2024

Indexreglering av miljéenhetens taxor (Dnr MOBN2024/0070)

Arendet utgar.
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Arod 4:29 - Tillsyn av vig till fastigheten Ar6d 4:29, inom strandskyddat
omrade, Kungilvs kommun. (Dnr MOBNM-2017-1364) (Dnr

MOBN2024/0071)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun har den 16 januari 2020 avskrivit ett drende
om tillsyn av en vig inom strandskyddat omrade pa fastigheten Aréd 4:5 till fastigheten Aréd
4:29. Beslutet grundade sig pa att de atgirder som vidtagits inte ansags vara dispenspliktiga
enligt strandskyddsbestimmelserna eftersom de bedémdes omfattas av undantaget for de

areella niringarna.

Naturskyddsféreningen 1 Bohuslin 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen 1 Vastra Gotaland,
men 6verklagandet avslogs. Naturskyddsforeningen 6verklagade linsstyrelsens avslagsbeslut
och yrkade att drendet inte skulle avskrivas och att domstolen skulle hélla syn pa plats. Mark-
och miljodomstolen avslog yrkandena om syn samt dterférvisade malet till Milj6- och
byggnadsnimnden i Kungilvs kommun f6r fortsatt handliggning dd domstolen ansag att
nimnden inte borde ha avskrivit och avslutat tillsynsiarendet utan ytterligare utredning.

Milj6- och bygonadsnimnden i Kungilvs kommun har déarfér begirt in kompletteringar av

och granskat drendet ytterligare och beslutade den 5 maj 2023 att dterigen
avskriva drende om tillsyn avseende vig inom strandskyddat omrade pa fastigheten Arod 4:5
till fastigheten Aréd 4:29. Skilet f6r beslutet var att de vidtagna dtgirderna gillande vigen
fortfarande inte ansags vara dispenspliktiga enligt strandskyddsbestimmelserna eftersom de
bedémdes omfattas av undantaget for de areella niringarna. Milj6- och byggnadsnimnden
gjorde dirmed samma bedémning som vid sitt tidigare beslut den 16 januari 2020.

Naturskyddsféreningen 1 Bohuslidn 6verklagade beslutet till linsstyrelsen.
Naturskyddsféreningen yrkar pa att den vig som anlagts pa Aréd 4:5 tas bort och att marken
aterstills till ursprungligt skick. Naturskyddsforeningen anser att det inte foreligger nagra bevis
for att visentliga inkomster fas fran fastigheten Arod 4:29 eller att just bryggan pa Arod 4:29
skulle vara nédvindig for transport av far.

Den 18 april 2024 beslutar Linsstyrelsen att upphiva det 6verklagade beslutet och samtidigt
aterforvisar de drendet till nimnden for fortsatt handliggning. Enligt linsstyrelsens mening

visar int
areella naringar.

Miljo- och b

med tillricklig tydlighet att vigen omfattas av undantaget for

nadsnimnden har dirfor begirt in ytterligare kompletteringar av
har den 30 augusti 2024 inkommit med bland annat f6ljande

information. Pa fastigheten Aréd 4:29 samt pa 6arna har han miljévardande betesdrift,
mosaikbete, kopplat till dtaganden som ar faststillda enligt EU:s stodregler. For att kunna

skota
verksamheten ér det enligt

nédvandigt med transporter bade pa land och till havs,

samt att transporterna med hans arbetsfordon och batar till och fran fastigheten Aréd 4:29 dr
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helt nédvindiga f6r att han ska kunna fullfélja sina ataganden enligt EU:s stédregler. Vidare
skxiveri att viagen 4r sa brant att han maste anvinda fyrhjulsdrven traktor eller annat
terranggaende fordon f6r att ta sig upp och ner fér backen och att han vid halt viglag
dessutom maste sitta pa snokedjor pa hjulen fér att komma fram. Enligt- har
ambulans och riddningstjanst ingen mojlighet att ta sig till fastigheten Aréd 4:29. Vidare
skriver att han for transport av sina djur till och fran 6arna med de batar och pramar
han maste anvinda, sa 4r det nédvandigt att kunna nyttja den brygea som finns pa Aréd 4:29
och 4ven 6vriga anordningar som till exempel fallor och ramper. Eskﬁver aven att han
periodvis maste férvara sina transportbatar pa land pa trailer eftersom det 4r viaderutsatt vid
bryggan, dessutom att han alltid maste vara beredd pa att snabbt kunna aka till djuren pa 6arna
om nagot djur skulle beh6va tas om hand pa grund av sjukdom eller olycksfall, och da behéver
batarna finnas snabbt tillgéinglica f6r att f6ra djuren skyndsamt till ligghallar och sjukboxar pa
fastigheten Ar6d 4:29. skriver att han arbetar heltid med sitt jordbruk med en arlig
omsittning som uppgar till mer 4n 1 500 000 kronor. Se bilaga 7 fél_ komplettering.
Vidare har han till Mark- och miljédomstolen uppgett att han f6r betesdriften fér Aréd 4:29
mklusive 6arna ar 2022 erholl drygt 500 000 kronor 1 miljéersattning fran Jordbruksverket.

Anlaggningar eller atgirder som behévs f6r jordbruk och skogsbruk och som inte 4r avsedda
f6r bostadsindamal, men som maste utféras inom strandskyddsomradet, ar undantagna fran
férbuden 1 7 kap 15 § MB enligt 7 kap 16 § MB, om vissa férutsittningar uppfylls. For att vara
undantagen maste den areella niringen ge ett tillskott av betydelse till niringsidkaren, atgirden
behovas for niringen, atgirden inte vara avsedd f6r boende och atgirden maste utféras mom
strandskyddsomradet. Det 4r milj6- och byggnadsnimnden som behéver bedéma om
verksamheten uppfyller dessa krav.

beduver jordbruksverksamhet pa heltid och han bedriver sin
jordbruksverksamhet pa tre fastigheter 1 Kungilvs kommun och Stenungssunds kommuner.
Miljéenheten anser att de areella niringarna pa Ar6d 4:29 samt Garna ger ett tillskott av
betydelse till niringsidkaren och att den redovisade arealen av mosaikbete som

bednver pa 6arna och fastigheterna utgér ett betydande tillskott till hans
térsorjmng. Miljoenheten anser ocksa att begreppet areella naringar bér bedémas utifran den
totala verksamheten sa linge varje fastighet eller skifte som ingar 1 verksamheten anvinds
mom ramen for verksamheten. For att kunna ha sina djur pa Aréd 4:29 och kunna komma ut
med djuren till 6arna, krivs en vig till Aréd 4:29. Miljéenheten anser att
har gjort en tillracklig utredning om alternativa platser for att kéra ut sina djur till 6arna.

Miljéenheten haller med om att det inte 4r limpligt att lasta djuren pa bat fran en allmin
brygganliggning bland bad- och batgister. DH andra fastigheter ligger

langt fran havet sa ir inte heller det ett alternativ till lokalisering av brygga och annan
utrustning som kravs for att fa ut djuren till 6arna.

Det finns tva bostadshus pa fastigheten Aréd 4:29, men miljéenheten stiller sig tveksamma till
1 hur stor utstrackning som dessa bostadshus kan dra nytta av vigen pa grund av svarigheterna
f6r en personbil att kunna aka pa vigen. Nar miljéenheten har varit pa platsbesok har vi inte
vagat kora hela vigen ner till bostadshusen med personbil. Pa grund av att vigen dr mycket
brant, har skarpa kurvor och bestar av rullgrus har vigen bedémts inte vara farbar med
kommunens slamtémningsfordon. Darfor aker inte slamtémningsbilen hela vigen ner till
fastigheten vid slamtémning av avloppsanlidggningen pa fastigheten Aréd 4:29. Vidare har-
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som tidigare nimnts, angett att han maste anvinda fyrhjulsdriven traktor
eller annat terringgaende fordon for att ta sig upp och ner for backen och att han vid halt
viglag dessutom maste sitta pa snokedjor pa hjulen for att komma fram. Enligt- har
ambulans och riddningstjinst ingen mojlighet att ta sig till fastigheten Ar6d 4:29.

Miljéenheten bedomer dirmed att vigens huvudsakliga syfte inte ar for bostadshusens behov
av vag, utan att det dr f6r de areella naringarna. Att bostadshusen pa Arod 4:29 hyrs ut eller att
fastighetsagaren sjilv dr skriven dir anser inte miljéenheten vara ett bevis pa att vigen 1
huvudsak byggts for bostadsindamal.

Sammantaget bedomer miljoenheten att den aktuella vigen uppfyller de krav som stills pa en
atgird for att denna ska undantas fran strandskyddsbestimmelserna.

Forvaltningens forslag till beslut ér att drendet avskrivs med hianvisning till att de vidtagna
atgarder gillande vagen till fastighetens Arod 4:29 inte ér dispenspliktiga enligt
strandskyddsbestimmelserna 1 miljobalken utan omfattas av undantaget f6r de areella
niringarna.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Aréd 4:29 - Tillsyn av vig till fastigheten Aréd 4:29, inom strandskyddat
omrade, Kungilvs kommun. (Dnr MOBNM-2017-1364)

Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 4 - foton

Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 5 - Jordbruksverkets upplysning

Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 6 - Overklagande frin Naturskyddsféreningen
Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 7 - skrivesl
Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 8 - foton fran platsbesok 2024-11-05
Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 1 - Situationsplan
Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 2 - skrivelse
Bilaga MOBNM-2017-1364--Bilaga 3 — flygfoto

Beslut

Arendet avskrivs med hinvisning till att de vidtagna atgirder gillande vigen till
fastighetens Arod 4:29 inte ar dispenspliktiga enligt strandskyddsbestimmelserna i
miljébalken utan omfattas av undantaget for de areella niringarna.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.
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Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit 1n till Miljé- och byggnadsnimnden
mom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad
delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

Delges:
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§ 265/2024

Information om Ekelov

Arendet utgir.
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Information om jordbruksmark
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Jennifer Ivaker, milj6- och hilsoinspektor, informerar om brukningsvird jordbruksmark:

- Hur de g6r bedémningen
- Plan- och bygglagen
- Miljobalken

- Hur miljéenheten bedémer brukningsvird jordbruksmark

Platsbesok och flygfoton

Ekonomisk 16nsamhet
Hur omgivningen ser ut
Jordbruksblock

O 0O 0 O O O O

Langsiktigt hallbart perspektiv

Ar planerad atgird irreversibel eller inte
Att bygga bostadshus ar inte ett samhallsviktigt intresse

o Annan limpligare lokalisering

- Faktorer som inte tas hinsyn till:
o Fastighetsgrinser
Fastighetstaxering

o
o Beslut om att jordbruksmark ur bruk
o

Att forsumma sin mark

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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