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Mirsad Radoncic Sambhillsbyggnad §§ 243-258

Linda Lundborg Samhillsbyggnad § 246

Sara Zanders Samhillsbyggnad § 246

Liselott Pettersson Sambhillsbyggnad § 246

Tomas Barthel Sambhillsbyggnad § 246

Helén Boge Jerdenius Samhillsbyggnad § 246

Cecilia Lyvén Samhillsbyggnad § 246
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Anna Zeffer Samhillsbyggnad § 246
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Linnéa Wiktorsson
Marit Lorenzen
Nanna Starast
Niklas Lundstedt
Jennifer Ivaker
Maria Huibinette
Joacim Lindstrom
Gunilla Strémqvist

Samhillsbyggnad §§ 246, 259, 260-261
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Sambhillsbyggnad §§ 247-248
Samhillsbyggnad §§ 247-248
Samhillsbyggnad §§ 247-248, 253-258
Sambhillsbyggnad §§ 247-248, 250-251

Sambhillsbyggnad §§ 247-248, 250-252, 259-261

Samhillsbyggnad §§ 252-253
Samhillsbyggnad §§ 253-258
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§ 252/2024

MOBN 2024-000485 - VALLGRAVEN 1 - Bygglov f6r nybyggnad av
flerbostadshus

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av flerbostadshus med lokaler i delar av bottenvaningen. Byggnaden
har en area om ca 1320 m? byggnadsarea (BYA), ca 12 000 m? bruttoarea (BTA) och ca 950 m?
oppenarea (OPA). Byggnaden dr uppdelad i tva volymer med 12+2 véaningar respektive 5+2
vaningar samt kallare. Hogdelen och ligdelen dr sammankopplade och bildar tillsammans en
kantig u-form. Pa bade hogdelen och ligdelen dr de tvd 6versta vaningarna indragna och utfors
delvis med takterrass. Byggnaden har totalt 3 lokaler och 137 ligenheter.

Fastigheten beviljades bygglov fo6r en liknande atgard 2021-07-08 genom beslutsnummer §
3/2021 och diatienummer MOBN2021/0330. Byggnaderna har direfter justerats, bland annat
gillande exterior, planlésning, antal ligenheter och lokaler.

Vatten och avlopp ordnas kommunalt.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungilv 1811. Byggritten dr uppdelad i tva delar med en
lamelldel och en hégdel. Gemensamt for hela planomradet dr att utformning av byggnader och
mark skall f6lja de intentioner som redovisas i det till planen hérande gestaltningsprogram och
minst 30% av takytorna pa bostadshus ska beliggas med tak av sedum eller liknande. Vidare
far byggnad inte uppforas pa sa kallad prickmark. Pa ringprickadmark far byggnad inte
uppforas, men ytan far 6verbygeas med balkonger.

Bestimmelserna for hégdelen innebir bland annat att byggnaden far uppféras till maximalt 12
vaningar. Utéver detta far 1-2 takvaningar uppféras, indragen minst 1 meter fran fasadliv pa
undetliggande byggnad. Takvaningarna far utgéra maximalt 2/3 av byggnadsarean (BYA).

Bestimmelserna for lamelldelen innebar bland annat att byggnaden far uppforas till maximalt 5
vaningar och utver detta ska 1-2 takvaningar uppféras till minst 1/3 av byggnadsarean.
Takvaningarna ska vara indragna minst 1 meter fran fasadliv pa underliggande byggnad och far
utgbra maximalt 2/3 av byggnadsarean.

Arendet har remitterats till Bohus riddningstjanstférbund, kommunens Trafik-, gata-,
parkenhet, VA-enhet, miljdenhet, renhallningsenhet. Bohus riddningstjanstférbund yttrar
bland annat att ett antal dérrar som utgér utrymningsvagar behéver dndras till utdtgaende
slagriktning. Trafik Gata Park yttrar bland annat att placering av RHP och placering av
leveranser beh6ver justeras da angivna placeringar inte lingre ér aktuella, samt att dorrar inte
far oppnas ut 6ver allmin plats (gingytor/trottoar). Bilparkering behover ses Gver yttetligare
en gang innan bygglovet godkinns. VA-enheten har uppmirksammat att angiven firdig
golvniva for byggnaden ligger ligre dn uppdimningsniva for dagvatten. Miljéenheten och
renhallningsenheten har inga synpunkter pa att bygglov beviljas under forutsittning att ett
antal villkor och upplysningar sikerstills. Samtliga remissinstanser har limnat upplysningar om
vad som krivs 1 den fortsatta processen. Dessa upplysningar ska tas i beaktande. S6kande har
direfter reviderat handlingarna och bemott respektive yttrande. Parkeringsbehov beriknas
utifran ”Kongahilla praxis” och uppfyllande av p-norm ar avklarade efter méte mellan MEX
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och TGP.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berorda sakigare (grannar) har
givits moijlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL.

Synpunkter har inkommit fran Intendenten 3 som bland annat anger de ser stora problem med
foreslagen placering av parkering f6r sophimtningsfordon och rérelsehindrade. Utfart f6r
Intendenten 2 och 3 kommer att bli patagligt forsimrad, se yttrande. Fastighetsagaren till
Girdet 1:1 och Girdet 1:20 har angett att de inte har nigra synpunkter. Ovriga sakigare har
inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

S6kande har bemétt synpunkterna fran Intendenten 3 och reviderat handlingarna enligt
kommunens anvisning. Ett nytt grannehdrande har direfter skickats ut till berérda sakigare.
Fastighetsagaren till Girdet 1:1 och Girdet 1:20 har angett att de inte har nagra synpunkter.
Ovriga sakigare, inklusive Intendenten 3, har inte yttrat sig vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende bostider i bottenplan. Féreslagen byggnad har
bostider om ca 280 m? bruttoarea i bottenplan i de delar som vetter mot parken. Atgirden
avviker dven fran detaljplanens bestimmelser avseende mark som inte far bebyggas. Ett
skarmtak om ca 20 m? byggnadsarea for cykelférvaring placeras pa punktprickad mark som
inte far bebyggas. I bottenplan bestir ytan som vetter mot park av bostider och ytan som
vetter mot gaturummet innehaller lokaler. Fasader mot park bedéms ha ett mer privat uttryck
pa grund av mingden balkonger och uteplatser. D4 fasader mot géard skall domineras av
balkonger enligt detaljplanens bestimmelser bedéms bostider vara mer limpligt mot denna
sida for att dven folja intentionerna 1 detaljplanen och gestaltningsprogram om att det ska vara
en tydlig skillnad pa fasader mot gata och fasader mot park. Avvikelsen kan betraktas som liten
samt forenlig med detaljplanens syfte. Vidare bedémer bygglovenheten att foreslaget skarmtak
tor cykelforvaring pa punkprickad mark utgor en liten avvikelse som ar forenlig med
detaljplanens syfte.

Vid en sammantagen bedomning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird
uppfyller kriterierna f6r bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-11-07
Ansokan 2024-07-03
Handling - Byggnadsutformning 2024-10-01
Handling - Areasammanstillning 2024-10-01
Situationsplan 2024-10-01
Nybyggnadskarta 2024-10-01
Markplaneringsritning 2024-10-01

Markplaneringsritning - Héjd- och ytskiktsplan 2024-10-01
Markplaneringsritning - Planterings-

och utrustningsplan 2024-10-01
Sektionsritning - A-A, B-B 2024-10-01
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Sektionsritning - C-C
Planritning - Plan 9
Planritning Plan 10
Planritning - Plan 11
Planritning - Plan 12
Planritning - Plan 13
Planritning - Plan 14
Planritning - Plan 15
Planritning - Plan 16
Planritning - Plan 17
Planritning - Plan 18
Planritning - Plan 19
Planritning - Plan 20
Planritning - Plan 21
Planritning - Plan 21
Planritning - Plan 23
Planritning - Plan 24, vind
Planritning - Takplan

Fasadritning med marklinjer - Etapp 1, sydvist
Fasadritning med marklinjer - Etapp 1, sydost
Fasadritning med marklinjer - Etapp 1, 6ster
Fasadritning med marklinjer - Etapp 1, vaster, norr
Fasadritning med marklinjer - Etapp 1, nordvast
Fasadritning med marklinjer - Etapp 2, vister
Fasadritning med marklinjer - Etapp 2, s6der
Fasadritning med marklinjer - Etapp 2, Oster
Fasadritning med marklinjer - Etapp 2, norr

Plan-, fasad-, sektionsritning —
Detalj, cykeltak/cykelstall
Tillganglighetsutlatande

Tillganglighetsutlatande - Utemiljoer

Avtal om p-frik6p

Skrivelse ang. parkering fran Kart och Mark

Opvrigt - Cykelutredning

Opvrigt - Parkeringsutredning
VA-ritning - Befintliga ledningar
VA-ritning - Ledningsplan

VA-ritning - Ledningssamordningsplan

Remissvar - VA-Teknik
Remissvar - Renhallningen
Remissvar - Miljoenheten
Remissvar - BORF
Remissvar - TGP
Remissvar - TGP Tilligg
Yttrande - Girdet 1:1
Yttrande - Girdet 1:20
Yttrande - Intendenten 3

2024-10-01
2024-10-01
2024-10-18
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01
2024-10-01

2024-10-01
2024-08-12
2024-10-01
2024-07-03
2024-09-09
2024-08-12
2024-08-12
2024-07-03
2024-07-03
2024-07-03
2024-08-30
2024-08-30
2024-09-04
2024-09-09
2024-09-30
2024-09-11
2024-08-19
2024-08-19
2024-09-06
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Yttrande - Girdet 1:1 och Gardet 1:20 2024-10-09

Svar pa kommunicering - TGP 2024-10-01

Svar pa kommunicering - TGP, 2 2024-10-01

Svar pa kommunicering —

Hantering av cyklar inomhus 2024-10-01

Svar pa kommunicering - Miljéenheten 2024-10-01

Svar pa kommunicering - Intendenten 3 2024-10-01

Svar pa kommunicering - Renhallningen 2024-10-01

Svar pa kommunicering - VA-Teknik 2024-10-01

Svar pa kommunicering - Riddningstjansten 2024-10-01

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: _

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 168 311:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Awgift tillkommer for tekniskt samrid, startbesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesok, slutsamrid
och slutbestked.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Péborjande och giltighetstid

Atgirden fir pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10
kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed
verkstallts, enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om atgirden har pabérjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in en vecka fére men senast vid samradet:

Justeras sign
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- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprittas enligt
Boverkets vigledning.

- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

- Firdigstillandeskydd, om sa krdvs enl. 10 kap. 16 § PBL.

- Tekniska handlingar sa som utredning fér grundldggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsikerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberikning.

Bokning av tekniskt samrad och inlimning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan krivas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov iar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltud tas med
anmalningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgirden kriver tillstand fran fastighetsigaren.

Atg’(irden kan kréva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

A t

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Linsstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

g | Justeras sign
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MOBN 2023-000398 - OVRE PLATT 2- Bygglov for uppsittning av

ersiattningsmurar (Dnr MOBN2024/0068)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har forelagts att inkomma med skriftligt yttrande 6ver
overklagandet och fastighetsdgarnas utveckling av grunder for 6verklagandet som inlimnats 1

mal nr P 11650-24.

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av handlingarna och féreslas vidhalla tidigare beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut annan myndighet Yttrande senast 27 november 2024

Dom frin ovre instans Mal nr P 5415-23

Beslut Namnd

Beslut

2024-11-15
2024-11-13
2024-08-14
2023-09-14

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av 6verklagandet och fastighetsagarnas
utveckling av grunder f6r 6verklagandet och vidhaller sitt tidigare beslut enligt §

213/2023.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Mark- och miljioéverdomstolen
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MOBN 2021-000759 - Ovre Platt 2 - Eventuell olovlig rivning av mur (Dnr

Sammantridesdatum

Sida
§ 258/2024
MOBN2024/0068)
Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har forelagts att inkomma med skriftligt yttrande 6ver
overklagandet och fastighetsidgarnas utveckling av grunder for 6verklagandet som inlamnats i

mal nr P 11657-24.

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av handlingarna och féreslas vidhalla tidigare beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut annan myndighet Yttrande senast 27 november 2024

Beslut annan myndighet Mal nr P 11657-24.

Provningstillstind beviljas.

Dom frin 6vre instans Mal nr P 5439-23

Beslut Namnd

Beslut

2024-11-14
2024-11-13

2024-11-13
2024-08-14
2023-03-09

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av 6verklagandet och fastighetsdgarnas
utveckling av grunder f6r 6verklagandet och vidhaller sitt tidigare beslut enligt §

62/2023.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Mark- och miljioéverdomstolen
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