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§121/2023

MOBN 2022-001010 - TRONNUM 2:7 - Férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus (Dnr MOBN2023/0016)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa tomt om ca 1500 kvm area, enligt ansékan
och avser situationsplan inkommen 2023-03-03. Ansékan avsag fran borjan tva tomter intill
varandra som sedan reviderats till att omfatta endast en tomt — dvs den Ostra av de tva.
Foreslagen byggnation foreslas att kopplas till enskild vattentikt och kommunalt spillvatten.

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. I niromradet rader en hog efterfragan pa
bebyggelse. Se karta, upprattad den 2023-04-24.

Foreslagen tomt ligger intill befintlig mindre grusvig dir det pa motsatt sida vigen 1 séder
ligger bebyggda fastigheter pa rad. Angrinsande i vister finns f6rhéjning i topografin i form av
berg med skog och direfter bebyggd fastighet. I ost/nordost fortsitter skogsomrade och vig. I
norr fortsitter den nagot sluttande skogsterrangen uppat och vidare ut fran sokt placering.
Foreslagen tillfartsvig ansluter grusvigen séder om sokt tomt.

Ca 130 m mot nordvist samt ca 150 m mot nordost finns fornlimningar. Platsen ligger knappt
500 m fran hallplats for kollektivtrafik. Berorda remissinstanser har horts i ansékan, se nedan.

Miljéenheten yttrar bla: ” Miljoenheten har inget att invinda mot ansokt dtgird, om
férhandsbeskedet tar hinsyn till f6ljande: I samband med eventuellt bygglov beh6ver man
ansOka om tillstand for inrittande av ny borrad vattentikt. Vattentdkt ska inrittas 1 enlighet
med karta inskickad 2023-03-03. Se yttrande.

VA Teknik yttrar bl a att det finns mojlighet till spillvattenanslutning fér ett enbostadshus pa
fastigheten via féreningen, under férutsittning att féreningen skriftligen anséker om
tillkommande spillvattenanslutning hos VA-huvudmannen och far ansékan godkiand. Avtal
om spillvatteninkoppling ska upprittas och inkopplingsavgift ska betalas innan fysisk
anslutning far ske. Se yttrande.

Linsstyrelsen v:a Gotalands lins kulturmiljéenhet anger bl a att ingen fornlimning berors.
Lansstyrelsen ser med hinvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget hinder mot den
planerade atgirden. Linsstyrelsen informerar, att om fornlimning i form av anlaggningar lager
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eller fynd patriffas vid pagaende markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
kontaktas. Se yttrande.

Kungilv Energi anger bl a att man inget har att erinra mot en byggnation enligt bifogad
situationsplan, el- och fiberanslutningar finns férberett 1 omradet. Se yttrande.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit, se nedan.

Tronnum 2:21 anger foljande: ”Vigen till fastigheten ér inte limplig for ytterligare trafik
eftersom den redan dr sonderkord. Det dr gropar och vattensamlingar och diken fungerar inte
for avrinning pa grund av tung trafik vid byggnation av de senaste fyra husen. Vigen har inte
blivit aterstilld av de fastighetsdgare som flyttat in. Vi ar sju fastighetsigare som bestallde ny
beldggning pa vigen och gravning av diken for fyra ar sedan, detta kostade oss 75,000kr. Nu
en tredjedel av vigen sonderkord. Storre delen av kostnaden var just pa den delen eftersom det
ar en backe. Det finns dven parkslide pa tomten som kommer att spridas vid anldggning av
fastigheten.” Se yttrande.

Tronnum 2:20 anger foljande: ”Vill limna lite synpunkter ang nybygget. 1. Anser att varan lilla
grusvig redan édr 6verbelastad pga av 4 nybygeda hus, vigen ar trasig med massa halor. 2. Det
finns parkslide pa den tomten, kanske inte sa bra att borja r6ja i. Se yttrande.

Tronnum 2:22 anger foljande: ” Vi var 5 hushall hir och la massa pengar pa vigen hir och
underhall efter det. Allt var mycket bra med vigen. Sen kom 4 nya hushall. Vigen ir skit efter
det och ir sd fortfarande, ingen har eller tagit ansvar for vigen efter det. Har inga pengar att
ligga pa vigen igen. Sa fran min sida sa tycker jag inte det ska byggas nagot alls om inte dom
far en egen vig till fastigheten. Vet att vi inte dger vigen, men den maste vara farbar for oss
och posten/sopphiamtning/utryckningsfordon/gister innan vi eller bilarna gir sonder, 4t ju en
kostnad det med. Vi har underhallit vagen sjilva, och ar javligt trot pa det nu. En som
anvander vigen varje dag.” Se yttrande.

Tronnum 2:36 har yttrat f6ljande: 7 Vigen dr 1 daligt skick och om det ska upp mer hus hir
behover vigen asfalteras”. Se yttrande.

Tronnum 2:27 och Tronnum 38 har yttrat att man ingen erinran har. Se yttrande. Ovriga
sakigare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nigra
synpunkter.

Foreslagen atgird ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafiken, diremot foreligger
andra hinder.

Foreslagen tomt med byggnation ir inte nagon lucktomt mellan befintlig bebyggelse, sisom
oversiktsplanen (OP) anger. S6kt 4tgird blir istillet ett nytt bebyggelsetillskott pa norra sidan
av vigen och den ansluter ingen befintlig bebyggelse annat dn pa motsatt sida vigen.
Bebyggelse lings vigens norra sida finns endast lingre in och visterut i omréadet. Det skulle
dirmed, utan logisk avgrinsning av annan bebyggelse, kunna bli en fortsatt utveckling av
byggnation ut i omradet utan foregaende reglering med detaljplan, framforallt mot norr och
nordost. Ytterligare byggnation och fortitning leder i sin tur till en férandrad struktur och
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bebyggelsekaraktir i niromradet.

Det rader i niromradet en hog efterfragan pa bebyggelse. I direkt niromrade har ett flertal
ansokningar om férhandsbesked skett i nirtid. OP:s riktlinje om att 1-2 hus kan tillkomma
som s.k. lucktomter i bebyggelsen har i niromradet redan 6verskridits. Féreslagen placering
utg6r ingen lucktomt och det 6ppnar dven upp for vidare byggnation. Detaljplanekrav ska
ddrmed stillas med st6d av kommunens 6versiktsplan samt enligt 4 kap. 2 § (p. 4a) PBL.

Utover ovanstiende kan sokt atgird ej anses vara ett varsamt tilligg dir befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas och frimjar ej heller en god helhetsverkan.
Foreslagen placering tar inte hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och strider mot 2 kap. 6 § PBL. Foreslagen atgird bedoms inte framja en
andamalsenlig struktur, enligt 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL samt uppfyller inte 6versiktsplanens
kriterie (II).

Framforda synpunkter fran grannar ar forstaeliga. Men dé det finns uppenbara hinder i
ansokan sa har bygglovenheten inte tagit stillning till om synpunkterna kan utgéra en sidan
betydande oligenhet som avses i 2 kap 9 § plan- och bygglagen (PBL).

Marken kan 1 och med ovanstdende gjorda bedomning inte anses vara fran allmin synpunkt
limplig for andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked skall dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-05-02
Ansokan 2022-11-20
Skrivelse 2022-12-21
Intyg VA 2023-01-09
Remissvar 2023-01-12
Remissvar 2023-01-20
Skrivelse 2023-02-13
Skrivelse 2023-02-21
Situationsplan 2023-03-03
Skrivelse 2023-03-03
Remissvar 2023-03-15
Remissvar 2023-03-15
Remissvar 2023-03-16
Remissvar 2023-03-20
Remissvar 2023-03-21
Remissvar 2023-03-26
Remissvar 2023-03-27
Remissvar 2023-03-29
Karta Efterfragan pa bebyggelse 2023-04-21

Ortofoto Terringskugga med situationsplan, upprittad 2023-04-21

Svar pa kommunicering

2023-05-08
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Yrkande
Bengt Ludvig (S): Bifall till byggnationen, tomten och placering ar limplig.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa Bengt Ludvigs (S) yrkande mot férvaltningens forslag till
beslut och finner att Miljé- och byggnadsnimnden beslutar att anta Bengt Ludvigs (S) yrkande.

Omroéstning begirs inte.

Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Handldggning: 14 701

Reducering: 5 880,-

Totalsumma: 8 821:-

Awgiften omfattar handliggning, administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for
handldggningen har ¢f hallits, tidsfristen birjade lipa 2023-03-03, beslut fattades den 2023-05-17 vilket
innebdr att lagstadgade tidsfrister for handliggningen har dverskridits med tva veckor. Avgiften har darmed
reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har gjorts i samband med underrittelse om grannars och remissinstanser
synpunkter. Sokande har inkommit med synpunkter den 2023-05-08.

Péborjande och giltighetstid
Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygelov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.
Ansokan for vattentikt skall goras till Miljéenheten i samband med ansékan om bygglov. Vid

ans6kan om bygglov ska ordfoérande f6r samfallighetsforeningen fylla i ansékan om inkoppling
av kommunalt avlopp utanfor verksamhetsomrade och skicka in till kommunens VA-enhet.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.
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Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
mnternetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atg'f'u'den kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Paragrafen omjusterad 2023-05-19.

Expedieras till:

DR L

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakégare meddelas om detta.

Hur du oéverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 123/2023

MOBN 2022-000545 - STABY 2:4 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad (Dnr MOBN2023/0002)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har fatt kallelse till sammantride och syn med Mark- och
miljodomstolen i méilnummer P 255-23. Sammantride och syn avser Overklagandet av
Linsstyrelsens beslut om negativt férhandsbesked pa fastigheten Staby 2:4 i Kungilvs kommun.

Milj6- och byggnadsnimnden fattade beslut om negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad, genom beslut §193/2022.

Sokande 6verklagade beslutet till Linsstyrelsen som genom beslut 2022-12-15, d.nr. 39638-2022,
avslog 6verklagan. Arendet har direfter 6verklagats vidare till Mark- och miljédomstolen.

Mark- och miljédomstolen har férelagt Miljo- och byggnadsnimnden att inkomma med ett
skriftligt svar till domstolen. Bygglovenheten foéreslar att Miljo- och byggnadsnimnden yttrar att
bedémning kvarstar enligt nimndens beslut samt delegerar till bygglovshandldggare att agera
ombud f6r nimnden i drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-05-10
Beslut annan myndighet Foreliggande om yttrande i mal: P 255-23  2023-04-27

Beslut

1. Milj6- och byggnadsnimnden delegerar till bygglovshandliggare Nanna Starast och
bygglovshandliggare Therése Albertsson att agera ombud f6r nimnden i drendet.

2. Milj6- och byggnadsnimndens ordférande undertecknar fullmakt.

3. Nidmndens bedémning kvarstir enligt nimndens beslut §193/2022, fattat 2022-08-
25.

Expedieras till: Vinersborgs Tingsritt, Mark- och miljédomstolen
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